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 2034 أولا: نبذة عن الهيئة العليا لاستضافة كأس العالم

، وذلك بعد الإعلان عن فوز المملكة العربية  2024ديسمبر  11"( بتاريخ الهيئة)" 2034العالم تم الإعلان عن تأسيس الهيئة العليا لاستضافة كأس 

 والقيام  بها  المعمول   والممارسات  المعايير  أفضل  وفق للاستضافة  المملكة  جاهزية  من  التأكد  . وتهدف إلى2034السعودية بحق استضافة كأس العالم  

 . اضغط هنا   –ولمزيد من التفاصيل عن الهيئة  ،لذلك اللازمة والمتابعة الإشراف بأعمال

 ثانيا: نبذة عن المشروع

 التشغيليةوذلك لتلبية احتياجاتها  الرياض، مدينة  في للهيئة الرئيس ي  المقر ليكون  مكتبي  عقار استئجار إلى المشروع يهدف

 :ثالثا: مدة الاستئجار

 . سنوات أخرى أو أي مدة تحددها الهيئة  5سنوات قابلة للتجديد لمدة   5مدة الاستئجار هي  .1

لتمكين الهيئة من تأهيل  )"مدة التأهيل"(  أشهر    6مدة لا تقل عن    بتقديم  مالك العقار أو من يملك حق تأجيره نظامًا )"المؤجر"(زم  تيل .2

 وإصدار رخصة إشغال المبنى بعد انتهاء مدة التأهيلتبدأ مدة الاستئجار أن المبنى وتأثيثه وتجهيزه على 

 رابعا: الشروط والمواصفات الفنية للعقار

 شروط والمواصفاتلا البند  #

 .متر مربع 6000 – 5000 الإجمالية  ةالتأجيريالمساحة  1

 طريق الدائري الشرقي -شمال مدينة الرياض   استئجاره  المراد العقار  موقع 2
ً
 طريق الملك سلمان / شرقا

ً
)حدود العقار: شمالا

  طريق الملك خالد.  /
ً
 طريق الملك عبدالله / غربا

ً
 جنوبا

اقف 3  موقف  450إلى   200لا يقل عن  المو

   .عقار مكتبي  العقار  نوع 

 ( يشمل جاهزية:Shell & Coreمبنى عظم ) المطلوبة المبنى  حالة 

 . العناصر الإنشائية للمبنى .1

 . الميكانيكية والبنود والسباكة الكهرباء تأسيس .2

 .  التكييف تأسيس .3

 . المدني الدفاع لاشتراطات وفقا الحريق مكافحة أنظمة اكتمال .4

  .موقع سهل الوصول من حيث المداخل والمخارج .1 الوصول  4

 . مقابل البوابة الرئيسية للعقار مباشرة على منطقة نزول للركاب  يحتوي  .2

 واحتياجاتهم، الإعاقة الوصول الشامل للأشخاص ذوي  .3

مستقل الاستقلالية 5 العقار  يكون  الإمكان   -  أن  ومخارج    -  قدر  مداخل  مع   خاصةوله  مشتركة  وغير  به 

 .  خرينآمستأجرين 

للاستلام   تاريخ جاهزية المبنى للتسليم  6 جاهز  المبنى  يكون  ليتسنى   4خلال  أن  وذلك  الاستئجار,  توقيع عقد  تاريخ  من  أشهر 

 التأهيل والتجهيز للهيئة بدء أعمال 

و خدمات  تقديم   الخدمات 7 الأمنو الصيانة  التشغيل  المشتركةو   خدمات  للمناطق  النظافة  إن    خدمات 

 . كحد أدنى وجدت

https://wca34.gov.sa/
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 شروط والمواصفاتلا البند  #

  يتم  أن  على  المتطلبات،  استيفاء  حال  في  الواحدة  الشركة  قبل  من  عقار  من  أكثر  تقديم  يجوز  عام 8

 . عقار لكل منفصلين  مالي وعرض فني  عرض تقديم

  يكون  أن  . عام 9
ً
 الإنشاء أو المواد أو التصميم وقصور  وأخطاء الإنشائية، العيوب من خاليا

 العقار  استغلال على تؤثر قائمة مخالفات العقار على يكون  ألا عام 10

  العقار يكون  ألا عام 11
ً
 ويشمل الاتي: نظامً  معهم التعامل المحظور  الأشخاص من لشخص عائدا

من تقض ي الأنظمة بمنع التعامل معهم بحكم قضائي من جهة مخولة بذلك نظاما حتى تنتهي -1

 مدة المنع .

 الحراسة القضائية. المفلسون او من يثبت اعصارهم او صدر بحقهم امر بوضعهم تحت -2

الأشخاص الطبيعيون او الاعتباريون الذي صدر بحقهم قرار بافتتاح التصفية او التصفية  -3

 الإدارية او التصفية لصغار المدينين. 

 لاستئجارلخامسا: الشروط الرئيسية 

يحق للهيئة طلب تمديد العقد لمدة مماثلة لمدة عقد الاستئجار أو أي مدة أخرى على أن يتم إشعار المؤجر بذلك حسب قنوات الاتصال  .1

  الرسمية التي يتم الاتفاق عليها في عقد الاستئجار.

 قبل ) .2
ً
 . ( أشهر من انتهاء مدة العقد الأصلية أو المجددة6يلتزم الطرف الراغب في عدم التجديد بإشعار الطرف الآخر كتابة

بعد انتهاء عقد المستأجر الآخر    المساحات  تلك  للهيئة الحق والأولوية في استئجارفي حال كان العقار مشترك مع مستأجرين آخرين، فإنه   .3

 الى القيمة الايجارية للمتر المربع في عقد الإيجار الرئيس ي بين الهيئة والمؤجر بسعر مماثل للسعر التأجيري المتفق عليه وذلك 
ً
  . استنادا

المراد استئجاره  .4 العقار  ثالث لفحص  بتعيين طرف  الحق  الهيئة  إبرام عقد الاستئجار  تملك  المؤجر   قبل  ويلتزم  المؤجر،  مع  بالتنسيق 

 بتقديم جميع تصاريح الدخول للطرف الثالث لاستكمال مهامه. 

المساحات وتكسير الجدران بما يخدم مصلحة وأهداف  يحق للهيئة تأهيل وترميم المبنى بعد استئجاره ويشمل ذلك إعادة تصميم وتوزيع   .5

 .  الهيئة 

المشتركة  الرئيسية والأنظمة للأجهزة  الدورية الصيانة يشمل  بما للمبنى، والجوهرية الأساسية الصيانة أعمال جميع  بتحمل المؤجر يلتزم .6

وجد  إن  آخرين  مستأجرين  للمبنى   مع  التغذية  نقطة  حتى  و   الكهرباء  أنظمة  مثل)وذلك  و والميكانيكا   الصحي  والصرف  المياهالتكييف 

  يؤثر   قد  خلل  أو  عطل أي  اكتشاف  فور   اللازمة  الإصلاح  إجراءات  باتخاذ   المؤجر  يتعهّدو  .المعتمدة  الفنية  للمعايير  وفقًا  وذلك   ،(والمصاعد

ل أو المبنى  سلامة على
ّ
 . مستخدميه على خطرًا يشك

 

 الفنية والمالية تقديم العروضسادسا: 

،  يجوز تقديم أكثر من عقار من قبل الشركة الواحدة في حال استيفاء المتطلبات، على أن يتم تقديم عرض فني وعرض مالي منفصلين لكل عقار

 : وفيما يلي متطلبات تقديم العروض الفنية والمالية

 :متطلبات تقديم العرض الفني  . أ

 .  ( 2في الملحق رقم ) النموذجالمواصفات الفنية حسب نموذج استكمال  .1

 المخطط العام للعقار والعقارات المحيطة به إذا كان العقار واقع ضمن مجمع تجاري.إرفاق  .2
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 المعتمدة والنهائية.  الخارجية والداخلية تصاميم العقارإرفاق  .3

 توضيح جميع المساحات مع    AutoCADوصيغة    PDFبصيغة    (As built)  المعتمدة والنهائيةالمخططات والرسومات الهندسية  إرفاق   .4

 .ضمن المخططات المرفقة الداخلية والخارجية

 .  أي معلومات فنية أخرى تتصل بالعقار المراد تأجيره .5

 الداعمة   الوثائق  تقديم   أو  أخرى،  بلغة  العرض  من  جزء  أو  الوثائق  بعض  تقديم  إمكانية  مع  العربية  باللغةيجب ان تقدم العروض    .6

 الأجنبي   والنص  العربي  النص  بين   تعارض  وجد  حال  وفي.  الوثائق  لتلك  ترجمة  تقديم  مع  الحاجة  عند  الأجنبية  اللغات  بإحدى  للعرض

 العربية باللغة الوارد بالنص يؤخذ فإنه للعروض

 

 المطلوب إرفاقها المتطلبات النظاميةالوثائق و  .ب

 .وثيقة تسجيل ملكية العقار أو سند حق الانتفاع به .1

 الاشتراطات والتراخيص اللازمة من الجهات المختصة بحسب طبيعة العقار. .2

 .تقرير صادر من جهة معتمدة يثبت سلامة المبنى وأنظمته وخلوه من العيوب الإنشائية .3

سيكون مستوفيًا لجميع   –بتاريخ بداية الأجرة    –في حال كان المبنى قيد الإنشاء، يجب تقديم إقرار من مقدم العرض بأن المبنى   .4

، وفي حال عدم (3رقم )  الملحقحسب النموذج في    الاشتراطات والتراخيص، وأن الأجرة لن تكون ملزمة إلا باستيفاء ذلك الشرط

وطلب   التعاقد  وإلغاء  التعميد  للهيئة سحب  يحق  فإنه  النظامية،  المتطلبات  تلك  الخسائر   تعويضاستيفاء  بشأن  المؤجر  من 

 الناتجة عن ذلك.  

على سبيل   -المؤجر بالحصول على بوليصة تأمين شاملة للمبنى محل الاستئجار ضد جميع المخاطر المحتملة، بما في ذلك  يلتزم   .5

 . الحريق، والكوارث الطبيعية، والتلف أو التخريب الناتج عن حوادث غير متوقعة  -المثال لا الحصر 

 .  - وفق الاقتضاء -معلومات مقدم العروض بما في ذلك الاسم والهوية أو السجل التجاري  .6

 .يجب أن تكون مدة سريان العروض )تسعين( يومًا على الأقل من التاريخ المحدد لفتحها .7

 

 :متطلبات تقديم العرض المالي .ج

 . (4حسب النموذج في الملحق رقم )لمدة خمس سنوات تفاصيل قيمة الإيجار  .1

 . (5الأساسية في عقد الاستئجار حسب النموذج في الملحق رقم )تفاصيل قيمة الإيجار لمدة خمس سنوات )إضافية( على المدة  .2

 . (6رقم ) الملحقملخص جدول الدفعات المالية حسب النموذج في  .3

 .  السجل التجاري والشهادات النظامية المتصلة بالكيان التجاري للمؤجر .4
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 : آلية التواصل وتقديم العروض الفنية والمالية .د

في   .1 المالي  والعرض  الفني  العرض  تقديم  بحديجب  التالية  البنود  تشمل  وأن  منفصلة   البريد   على  العروض  ترسلو .  أدنى  ملفات 

 (Procurement@wca34.gov.sa) كترونيلالإ

 يتم إرسال الاستفسارات وتقديم العروض الفنية والمالية إلى: .2

 المشتريات إدارة ،العصيمي  بدر بن أ. سعود

 ( S.Alosaimi@wca34.gov.sa) بريد إلكتروني •

 ( 10 33 44 534 966+رقم جوال ) •

 سابعا: اشتراطات عامة

، وفي حال عدم القدرة والأنظمة واللوائح ذات الصلة باستئجار العقارات  يلتزم المؤجر باستيفاء جميع الشروط والمواصفات الواردة في هذه الكراسة

 بيا ضمن العرض الفني المقدم من قبل المؤجر.اذلك كتتوضيح فإنه يجب على الالتزام بأي من تلك الاشتراطات  

 ثامنا: معاير تقييم العروض الفنية 

  استيفاء   عدم  حال  وفي  ،% كحد أدنى لاجتياز المنافسة فنيا70نتيجة    تحقيق  العرض  على  ويُشترطفيما يلي معايير تقييم العروض الفنية المتقدم،  

 المنافسة.  من العرض استبعاد يتم الأدنى، الحد هذا

 الوزن الوصف المعيار #

 كراسة  بمتطلبات  الالتزام  . 1

 والمواصفات الشروط

والمواصفات وتقديم المبررات كتابات في تقديم جميع المعلومات المطلوبة ضمن كراسة الشروط  

 .حال تعذر تقديم أي متطلبات

20 % 

 % 15 وفق الموضح أعلاه  المقر  موقع  . 2

و الوصول   ةوسهلواضحة    مداخل  وجود والخروج الوصول  سهولة  . 3   منطقة  وجودو ،  مرورية  وكثافة  ازدحام  وجود  عدم، 

 .  الركاب لإنزال مخصصة

16 % 

 % 7   وفق الموضح أعلاه التأجيرية  المساحة إجمالي  . 4

  توزيع  في والمرونة التصميم  جودة  . 5

 المساحات

على   كفاءة للقدرة  المرونة  ومدى  المكاتب  لغرض  استخدامها  إمكانية  لرفع  المساحات  توزيع 

 التصميم الداخلي بشكل فعال. 

10 % 

 % 22   وفق الموضح أعلاه العقار جاهزية موعد  . 6

اقف  . 7  % 10   وفق الموضح أعلاه السيارات  مو
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 لمشروع : الجدول الزمني لتاسعا

 م 2025- 07- 15 الكراسة  طرح

 م 2025- 07- 16 والاستفسارات الأسئلة تقديم

 م  2025- 07- 22 ستفسارات اخر يوم لتقديم الا 

 م  2025- 07- 27 الإجابات  تقديملاخر يوم 

 م  2025- 07- 30 العروض وتسليم المنافسة إغلاق
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 عاشرا: الملاحق 

 الموضح بمواصفات العقار أعلاه.: يكون وفق (: النطاق الجغرافي للعقار المراد استئجاره1ملحق )
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 (: نموذج المواصفات الفنية2ملحق )

 تفاصيل العرض المقدم من قبل المؤجر البند  #

  اسم المالك  .1

  اسم المطور   .2

  اسم المقاول الرئيس ي للمشروع   .3

  عمر العقار   .4

  الحي  .5

  رابط موقع العقار على خرائط قوقل ماب  .6

  العقار عدد الطوابق الإجمالي في   .7

  عدد الطوابق المعروضة للإيجار  .8

  عدد مواقف السيارات المخصصة للعقار  .9

  تاريخ جاهزية العقار للاستلام  .10

 نعم/لا  هل المداخل والمخارج للعقار مستقلة بشكل كامل؟   .11

  وصف لمعايير الاستدامة والكفائة المستخدمة في المبنى   .12

13.  
المكتبية   المساحة  المكاتبإجمالي  لغرض   )القابلة للاستخدام 

 (وغرف الاجتماعات

 

14.  
وما  والخدمات    إجمالي المساحات العامة )الاستقبال والممرات

 في حكمها(

 

15.  
و )الأسطح  الخارجية  المساحات  في  Terraceإجمالي  وما   )

 حكمها. 

 

16.  
وصف لحالة العقار مع توضيح البنود المشمولة والبنود الغير  

 )إنشائي، كهربائي، ميكانيكي، وغيرها( مشمولة 

 

  مواصفات أخرى متوفرة بالعقار   .17

  وصف للضمانات المقدمة خلال فترة الاستئجار  .18

  وصف خدمات الصيانة المقدمة خلال فترة الاستئجار  .19

  الخدمات المقدمة من قبل المؤجر خلال فترة الاستئجار  .20

 

 



 

10 
 

 باستيفاء جميع المتطلبات النظامية نموذج إقرار المؤجر (: 3ملحق )

[، والتي تلقيت بشأنه طلب تقديم -[ وتاريخ ]-والمطروح بالكراسة رقم ]  2034  العالم  كأس  لاستضافة  العليا  الهيئة   مقر  استئجار ارة إلى مشروع  إش

 العروض. 

[،  التجاري   السجل[ ]الكيان   اسمالممثل أو المفوض نظامًا عن ] بصفتي  أقر  فإنني   وبعد الاطلاع على وثائق المنافسة وكراسة الشروط والمواصفات،

  - على سبيل المثال لا الحصر-باستيفاء جميع المتطلبات والشهادات النظامية والاشتراطات والموافقات اللازمة، وهذا يعد التزامًا مستمرًا بما في ذلك  

 الالتزام بتجديد الشهادات والتراخيص والتصاريح ذات الصلة.  

 . المقدم الفني  العرض ضمن  اكتابيً   ذلك توضيح ب أقر يفإنوالمتطلبات النظامية  الاشتراطات تلك من بأي الالتزام على القدرة عدم حال وفي

 

 [ الاسم]

 [ المنصب]

 [ التوقيع]

 [ التاريخ]
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بصورة من  المستأجر بتزويد  المؤجر حال أي خسارة أو ضرر بسبب المخاطر المؤمن عليها ويلتزم قيمة الإيجار لثلاثة سنوات عن 

 18 ................................................................................................................ وثيقة التأمين.

،   للمؤجر لا يجوز  .11.2
ً
 أو جزئيا

ً
أن يقوم بأي فعل أو أن يمتنع عن أي فعل من شأنه أن يلغي أو قد يلغي وثيقة التأمين كليا

 المؤجر كما لا يجوز له أن يقوم بأي فعل أو أن يمتنع عن أي فعل قد يجعل أي دفعة تأمين غير عادية مستحقة الدفع، ويجب على 

 باشتراطات جهات التأمين بذلك الخصوص. 
ً
 18 ................................................................... أن يلتزم دائما

 بسبب فعل أو إخلال من  .11.3
ً
أو أي من وكلائه أو متعاقديه أو أي   المؤجر إذا أصبح دفع أي مبالغ تأمين مرفوضًا أو معلقا

المبالغ   للمستأجر بأن يدفع  المؤجر فورًا بهذا الرفض ، ويلتزم  المستأجر أن يخطر  المؤجر شخص تحت تصرفهم، فإنه يجب على 

 18 ........................................................................................... المرفوض دفعها أو المعلقة بالكامل. 

 18 .................................................................................... التأجير للغير والتنازل عن العقد  .12

12.1 . افقة المؤجر .   18 ........... يحق للمستأجر تأجير العين المؤجرة أو أجزاء منها لأي طرف ثالث دون الحصول على مو

12.2 . افقة المؤجر .    للغير دون الحصول على مو
ً
 أو جزئيا

ً
 18 .................. يحق للمستأجر التنازل عن هذا العقد كليا
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 للغير لا  .12.3
ً
 أو جزئيا

ً
افقة المستأجر الخطية.  يحق للمؤجر التنازل عن هذا العقد كليا دون الحصول على مو  ........ 18 

13 . العقد وإخلاء العين المؤجرة وإنهاء فسخ   ............................................................................ 18 

13.1 . في أي من الحالات التالية: بموجب إشعار كتابي فسخ هذا العقد بشكل فوري للمستأجر  يحق   .................. 18 

13.1.1 .  19...................................................................... في حال حدوث أي من حالات القوة القاهرة. 

 19...................................................................... في حال حدوث أي حالة من حالات الإخلال. .13.1.2

13.1.3 . ذي أجّرت من أجله.  
ّ
 أو أصبحت في حال تنقص من الانتفاع ال

ً
 أو جزئيا

ً
 كليا

ً
 19....... إذا هلكت العين المؤجرة هلاكا

 من تاريخ الإخلاء.90يحق للمستأجر إنهاء العقد بموجب إشعار كتابي يرسل للمؤجر قبل تسعين ) .13.2
ً
( يوما  .........19 

العقد قبل انتهاء مدته  أو إنهاء إخلاء العين المؤجرة وتسليمها للمؤجر عند انتهاء مدة الإيجار أو عند فسخيكون  .13.3

 للضوابط الآتية:
ً
 19........................................................... بموجب أحكام هذا العقد )"تاريخ الإخلاء"( وفقا

13.1في الحالات الواردة في المادة  .13.3.1 بشكل فوري من تاريخ الإبلاغ بالفسخ، أو أي تاريخ   المؤجرةللمستأجر إخلاء العين ، 

. وليس للمؤجر المطالبة بالأجرة عن باقي مدة العقد اللاحقة لتاريخ الإخلاءآخر يحدده المستأجر في إشعاره،   ...................19 

 للمادة  .13.3.2
ً
، يقوم المستأجر بإخلاء العين المؤجرة خلال مدة  13.2في حال قام المستأجر بإنهاء العقد بشكل اختياري وفقا

 من تاريخ انتهاء فترة الإشعار المنصوص عليها في ذات المادة.30لا تتجاوز ثلاثين )
ً
( يوما  .........................................19 

انتهاء مدة الإيجار ودون أن يتم الاتفاق على تمديد مدة  في حالة استمرار المستأجر في حيازة العين المؤجرة بعد  .13.3.3

 لقيمة الإيجار، وفق قيمتها المحددة في هذا العقد وتحسب على أساس يومي.، الإيجار
ً
فسيكون المؤجر مستحقا  ..............19 

14 .  19.......................................................................................................... أحكام عامة  

14.1 . ، ولا يعد عدم تنفيذ   
ً
لا يعتد بالتنازل عن أي حق من حقوق الطرفين بموجب هذا العقد إلا إذا كان التنازل مكتوبا

 منهالمستأجر 
ً
 عن أي حق آخر بمقتض ى   ،لأي من حقوقه أو التأخر في تنفيذها تنازلا

ً
ولن يشكل أي تنازل خطي عن أي حق تنازلا

 19 هذا العقد.

14.2 .  من قبل  
ً
 وموقعا

ً
 ما لم يكن ذلك التغيير مكتوبا

ً
أو بالنيابة عنهم.  الطرفينلا يكون أي تغيير على هذا العقد ساريا  .19 

14.3 .  للأنظمة أو غير قابل للتنفيذ بأي شكل  
ً
 أو غير نافذ أو مخالفا

ً
في حال كان أي حكم أو شرط وارد في هذا العقد باطلا

من الأشكال، يتم حذف ذلك الحكم من العقد دون أن يكون لذلك أي أثر على الأحكام والشروط الأخرى في هذا العقد والتي تبقى  

نافذة بشكل كامل على الطرفين، وفي هذه الحالة يجب على الطرفين استبدال الحكم المحذوف بحكم آخر يكون له أثر مشابه 

 19 قدر الإمكان.

15 .  19........................................................................................................... الإخطارات  

15.1 . عن طريق يتم تقديم كافة الإخطارات والمراسلات الأخرى بموجب أو فيما يتعلق بهذا العقد كتابة وباللغة العربية،  

وتكون موجهة البريد الإلكتروني، أو البريد المسجل المدفوع أو الناقل المدفوع على العنوان المحدد في قائمة تفاصيل عقد الإيجار 

 20 ........................................................................................................ .للشخص المحدد فيها

15.2 .  للآتي 
ً
 وفقا

ً
 20 ........................................................................... :يتم اعتبار الإخطار مستلما

15.2.1 .  من وقت الإرسال 
ً
 20 ..................................... .في حال كان التسليم عن البريد الإلكتروني، يعتبر مستلما
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15.2.2 .  بعد مرور خمسة ) 
ً
( أيام 5في حال كان التسليم عن طريق البريد المسجل المدفوع أو الناقل المدفوع، يعتبر مستلما

 20 ................................................................................................ .عمل من وقت وتاريخ الإرسال

15.3 .  لأحكام هذه المادة بإخطار الطرف الآخر بأي تغيير في بيانات العناوين المحددة في قائمة تفاصيل   
ً
يلتزم كل طرف وفقا

( أيام عمل من  5عقد الإيجار، على أن يدخل ذلك الإخطار حيز النفاذ في اللاحق من التاريخ المحدد في الإخطار أو بعد خمسة )

 .
ً
 20 .............................................................................................................. اعتباره مستلما

16 .  20 .................................................................... النظام الواجب التطبيق والاختصاص القضائي  

17 .  20 ......................................................................................................... نسخ العقد 

1الملحق رقم   2 ...................................................................................... محضر استلام وتسليم 
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 قائمة تفاصيل عقد الإيجار

 ه [●] تاريخ العقد 

افق   م [●] المو

  المستأجر

 2034الهيئة العليا لاستضافة كأس العالم  المستأجراسم 

 [ ●] يمثله

 [ ●] بصفته 

 [ ●] العنوان 

 [ ●] البريد الإلكتروني

  المؤجر

 [ ●]  الكيان القانوني[[ المؤجراسم 

 [ ●] الاسم التجاري 

 [ ●] رقم السجل التجاري للمستأجر

 [ ●] يمثله

 [ ●] بصفته 

 [ ●] العنوان 

 [ ●] الإلكترونيالبريد 

  العقار 

الاعاقاااااااا ا    تفاصيل العقار  ا ا  ا   كاااااااااااااااا   لاهالاكاهاااااااا  اااااااا لا اااااااة    [●]الاواعاعاااااااة  ا   الاياي    [● ]  ا  

  [لاستكهال بيانا  وع وان العقا ]

 ]●[ 
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  من العقار تفاصيل العين المؤجرة

 [ ●] المبنى  

 [ ●] رقم صك المبنى  

 [ ●] تاريخ الصك   

 [ ●] رقم الوحدة  

 [ ●] الدور  

 [ ●] المساحة 

 [ ●] استخدام العين المؤجرة

 ]س ة[ ]س وا [ ايلادلة.  [ ●] مدة الإيجار 

 [ ●] تاريخ بداية الإيجار

 [ ●] تاريخ نهاية الإيجار 

عب   ☐ 1التمديد التلقائي للعقد  لله     ا ستأ    ان  إشعا   بهو ب  الإلجا   ا ة  ته ل   ]لتم 

ان تا يخ    لوم  (25خهسة وعش ين )تا يخ نهالة الإلجا  به ة لا تق  عن  

 [. نهالة الإلجا 

 2[ ●] تاريخ التسليم 

 لوم ان تا يخ التسليم.  [ ●] السماح فترة 

 [ ●] السماحتاريخ انتهاء فترة 

اقف السيارات    مو

اقف عدد    [ ●] المو

اقف    [ ●] مكان المو
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اقف    [ ●] أرقام المو

الس ة   قيمة الإيجار

 الإلجا ية

   أ  ة ا تر ا  بع ) يال(   القيهة ) يال(

1.  [● ] [● ] 

2.  [● ] [● ] 

3.  [● ] [● ] 

4.  [● ] [● ] 

5.  [● ] [● ] 

6.  [● ] [● ] 

7.  [● ] [● ] 

8.  [● ] [● ] 

9.  [● ] [● ] 

10.  [● ] [● ] 

 
السهاح،   الإيجار تاريخ استحقاق قيمة  فترة  ا اعاة  الإلجا   اع  عيهة  استحقاق  تا يخ  تا يخ  لكون  هو 

  لكون  وبع  ذلك    ،انتهاء فترة السهاح
ً
 ايلادلا

ً
ع   نهالة ك  اثني عش  شه ا

 وطول ا ة الإلجا . انتهاء فترة السهاح ان تا يخ 

  الحساب البنكي للمؤجر

 [ ●] اسم البنك 

 [ ●] رقم الحساب 

 [ ●] آيبان
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 التمهيد 

 . العقا حيث لهلك ا     

تفاصي  عق     عائهة  المح د     للغ ض  ا     لاستخ ااها  ان  ا    ة  العين  باستئجا   ا ستأ    ل غب  وحيث 

 لش وط وأحكام هذا العق .
ً
 الإلجا  ووفقا

  ا 
ً
، وذلك وفقا

ً
 ونظااا

ً
وحيث التقت إ ادة الط فين، فق  أب م هذا العق  بينهها وهها بكاا  الأهلية ا عتبرة ش عا

 لل : 

 وثائق العقد  .1

أعلاه والوثائق ا  فقة بهذا العق  والاحقه  زءًا لا لتجزأ ان هذا العق     تههي تعتبر عائهة تفاصي  عق  الإلجا  وال

 فس  اعه. تق أ و ت

 التعريفات  .2

تكون للكلها  الوا دة    عائهة تفاصي  عق  الإلجا  ا عاني ا بي ة أاام ك  انها، اا لم لقتض السياق   .2.1

 خلاف ذلك.

لقص  بالكلها  وا صطلحا  الآتية أل ها و د     هذا العق  ا عاني ا بيّ ة أاام ك  انها، اا لم لقتض   .2.2

 :السياق خلاف ذلك

 لقص  بها  هيع الأنظهة واللوائح والق ا ا  والتعاايم ذا  الصلة ال افذة    ا هلكة.  : "الأنظمة" 

"الطرفين" أو  

 "الطرفان"
 لقص  بهها ا     وا ستأ  .  

  "الضرائب" 
 أو ع  تف ض بهو ب    ا ضافة أو أي ض يبةلقص  بها ض يبة القيهة  

ً
اف وضة حاليا

 الأنظهة. 

 : "الخدمات" 

دون   وتشه   ا    ة  العين  ان  للانتفاع  اللازاة  العااة  الخ اا   بها  هيع  لقص  

والإنترنت   والهاتف  والتبرل   والت فئة  الصح   والص ف  وا ياه  الكه باء  حص ، 

 وتص يف السيول. 

"الصيانة  

 " الرئيسية
: 

  لقص  بها الإصلاحا  ا تعلقة بالأاو  الإنشائية للعين ا    ة بشك  خاص واليي لا 

تع  دو ية واتك  ة، واليي تكون غير عابلة للتأ ي  وتكون ض و ية للحفاظ على سلااة  

وبقائها ا    ة  استيفاء    العين  ل ث      ا    ة  العين  أي خل      إصلاح  يشه   بها 

 . أو ت قص انها  ا  فعة ا قصودة
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الصيانة  "

والإصلاحات  

 "العادية

: 

بالعين ا    ة  تعني أي إصلاح واستب ال وصيانة وأعهال صيانة لازاة للانتفاع عهواًا  

  صيانة إنا ة العين ا    ة على سبي  ا ثال،    ،وتشغيلها والحفاظ عليها بحالة  ي ة

وتكييفها وك  اا ان شأنه تيسير الانتفاع اليواي بشك  ا يح للهستأ   وانسوبيه  

 .وفق أفض  ا عالير ا تبعة

أعهال الصيانة ال و ية والقيام بالاختبا ا  اللازاة لضهان تج ب التأثير    تعني  هيع   "الصيانة الوقائية" 

العين ا    ة و   أعطال لهكن كشفها  ا عالجة بشك  استباق  لأي  على الانتفاع ان 

 
ً
 .إ  اء عهليا  الفحص ال و ي ا عتاد للعين ا    ة، بها يشه   ابك ا

 و سوم الخ اا . ا شتركة و سوم الصيانةلقص  بها  سوم ا  اطق   : "الرسوم" 

 لكون لها ا عنى المح د    عائهة تفاصي  عق  الإلجا .  : "العين المؤجرة" 

 لكون لها ا عنى المح د    عائهة تفاصي  عق  الإلجا .  : "المبنى" 

يي    أ زاء العقا   لقص  بها : "المناطق المشتركة" 
ّ
تقتض ي طبيعتها استخ ااها  ا ع ة للاستعهال ا شترك أو ال

،  والمخا ج  بشك  اشترك ان عب  ا  تفعين ان العقا ، وان ذلك الأ اض ي، وا  اخ 

والط ق ا  دلة للعقا  وا بنى  ، والساحا ، وا صاع ،  والأ صفةوا ه ا ، والق وا ،  

 .ونحوهابشيى أنواعها 

 عائهة تفاصي  عق  الإلجا . لكون لها ا عنى المح د     : " العقار"

 : "القوة القاهرة"

التزاااته   أداء  ان  كاا   بشك   له عه  والذي  ط ف  أي  سيط ة  عن  خا ج  أي ح ث 

بهو ب هذا العق ، بها    ذلك على سبي  ا ثال لا الحص : الح ائق، أو الانفجا ا ،  

ا   والفيضانا ، أو الح وب، أو الأعهال الع ائية  أو الزلازل، أو الجفاف، أو أاواج  

)سواء أعل ت الح ب أم لا(، أو الغزو، أو الاستيلاء، أو الحظ ، أو أعهال الشغب، أو  

 الإض ابا ، أو الأفعال الإ هابية. 

"المخاطر المؤمن  

 عليها" 
: 

الح يق،  ال تعني   البرق،  أو  ال ع ،  أو  العواصف،  أو  الفيضان،  أو  أو  زلزال،  أو 

النفجا ،  الا  انها،  أو  حوادث،  أو  أ سام  سقوط  أو  الطائ ا   أح اث  أو  تصادم 

ا  نية،  أو  التصادم،  أو  الشغب،   الإ هاب،  أو  النزاعا   فيضان خزانا   أو  أعهال 

 ا ياه، وأي اخاط  ع  تتع ض لها ا باني عادة ويتم عادة التأاين ض ها. 

 انتفاع ا ستأ   ان الخ اا . ال سوم ا ترتبة على   : "رسوم الخدمات" 

والصيانة    ،ال ئيسية  صيانةالال سوم ا ترتبة على عيام ا     )أو ان ل يبه( بأعهال   : "رسوم الصيانة" 

  العقا ا    ة وا بنى و  للعين ، والصيانة والإصلاحا  العادلةالوعائية
ً
 . عهواا
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"رسوم المناطق  

 المشتركة" 

عيام ا     )أو ان ل يبه( بأعهال الع الة با  اطق ا شتركة    ال سوم ا ترتبة على   :

.  العقا ا بنى و 
ً
 عهواا

 لكون له ا عنى المح د    عائهة تفاصي  عق  الإلجا .  : "المستأجر" 

 لقص  بها ا هلكة الع بية السعودلة.  : "المملكة" 

 الإلجا . لكون له ا عنى المح د    عائهة تفاصي  عق    : "المؤجر"

 . 13.213.3لكون له ا عنى المح د    ا ادة   : "تاريخ الإخلاء" 

 لكون له ا عنى المح د    عائهة تفاصي  عق  الإلجا .  : "تاريخ التسليم" 

 ا هلكة الع بية السعودلة، ال يال السعودي.عهلة  : "ريال" 

 : "فترة السماح" 

يي لقوم خلالها ا ستأ    
ّ
  بع  تا يخ التسليم   بتجهيز العين ا    ة لقص  بها الفترة ال

ال سوم وتكون    التكاليف أو  دون أن ل فع ا ستأ   خلالها أي عيهة إلجا ية أو أي ان

  ا هو اح د    عائهة ا تها 
ً
 تفاصي  عق  الإلجا . وفقا

 

"قائمة تفاصيل  

 عقد الإيجار" 
 لقص  بها عائهة تفاصي  عق  الإلجا  ا وضحة    اق اة هذا العق . :

 لكون لها ا عنى المح د    عائهة تفاصي  عق  الإلجا .  : "قيمة الإيجار" 

 الإلجا . لكون لها ا عنى المح د    عائهة تفاصي  عق    : "مدة الإيجار" 

 : "حالات الإخلال" 

 لقص  بها أي ان الحالا  التالية:

بأي ان التزاااته أو إع ا اته أو تعه اته بهو ب هذا    ا       حال إخلال   .أ

 العق .

   حال تبين ع م صحة أي ان البيانا  أو ا علواا  التعه ا  أو الإع ا ا    .ب

    هذا العق . ا    ا ق اة ان 

لتعلق   .ج لقم    بالإخلالا فيها  لم  حال  تصحيحها،     لهكن    ا     اليي 

 لإشعا 
ً
 . ا ستأ   بتصحيح ذلك الخل  وفقا

 

   موضوع العقد  .3

وافق ا     على تأ ير العين ا    ة للهستأ   ووافق ا ستأ   على استئجا  العين ا    ة ان ا      .3.1

   ة الإلجا  وذلك 
ً
 ش وط وأحكام هذا العق . ل وفقا
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  ا هو وا د    عائهة تفاصي  عق    .3.2
ً
للعق  وفقا التلقائي  الته ل   آلية  أن تكون  اتفق ا     وا ستأ   

 الإلجا .

 تسليم العين المؤجرة   .4

على أن لتم تسليم العين ا    ة ان ا     للهستأ      تا يخ التسليم وبهو ب التوعيع  الط فان اتفق   .4.1

و    هيع الأحوال، لا يعت  بتسليم العين    . 1ا لحق  عم  على احض  التسليم وفق الصيغة المح دة     

 
 
 ن ذلك التسليم ا ستأ   ان الانتفاع بالعين ا    ة دون اانع يعوق الانتفاع. ا    ة إذا لم لهك

 قيمة الإيجار   .5

اتفق ا     وا ستأ   على أن عيهة الإلجا  اقاب  استئجا  العين ا    ة   ة الإلجا  ه  ابالغ عيهة   .5.1

 الإلجا . الإلجا  المح دة    عائهة تفاصي  عق   

 ان تا يخاتفق ا     وا ستأ   على أن لتم س اد عيهة الإلجا    .5.2
ً
استحقاق عيهة الإلجا     خلال ستين لواا

  ا     ان وعت لآخ  ويخط  بها    ا ستأ  لق ها    على الحساب الب كي لله    أو وفق أي آلية س اد أخ ى 

.
ً
 خطيا

    تكاليف أي    وال سوم  ه   تش اتفق ا     وا ستأ   على أن عيهة الإلجا    .5.3
ً
لتسجي  هذا العق  إلكترونيا

وأي  ،  ع  تكون استحقة لأي وسيط عقا ي لتوثيق هذا العق  ولإ  اء التسجي  الإلكتروني  تكاليفوأي  

   ض ائب تتعلق بأي اها سبق. 

 التعديلات والإضافات  .6

لحق للهستأ   ت فيذ أي تقسيها  داخلية أو تع للا  أو إضافا  أو تشطيبا  ثابتة على العين ا    ة  .6.1

 . ا    اوافقة لحصول على  الحا ة لدون 

العين ا    ة دون   للهستأ  لحق   .6.2 أي  زء ان  أو غيرها على  إنشائية  أو تع للا   إ  اء أي إضافا  

 ا    . اعتراض ان  

على أن ت ول الكية كافة اا على العين    ا وافقة   للهستأ    ،6.2  وا ادة  6.1اع ا اعاة اا و د    ا ادة   .6.3

  أن  ش يطةا    ة ان تجهيزا  أو إضافا  أو تع للا  أو تشطيبا  ثابتة أعااها ا ستأ   إلى ا      

 ا ستأ   بهذا الخصوص.   بتعويض ا     لقوم

 الخدمات العامة   .7
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 عن إا اد العين ا    ة بأي خ اا  وت كيبها على حسابه الخاص وصيانتها وفق    ا    لكون   .7.1
ً
اس ولا

لحقق  ض ى   وبها  واله  سية  الف ية  ويتولى  ا ستأ   الأصول  الجها     ا    ،  اع  التنسيق  اس ولية 

ف   ا     يكون و   المختصة ع   القيام بأعهال توصي  أي ان الخ اا ، 
ّ
  أو توع

ّ
 عن أي تعط

ً
اس ولا

 .بهذا الخصوص لله   للخ اا  أو أي خسا ة أو ض   ع  تح ث 

 الصيانة .8

ال ئيسية .8.1 الصيانة  عن   
ً
اس ولا ا      لكون  أن  على  الط فان  الوعائية  ،اتفق  والصيانة والصيانة   ،

 والإصلاحا  العادلة.

 :طوال ا ة الإلجا   ا    لجب على   .8.2

للاستخ ام والانتفاع، واستب ال  هيع أ زاء ا ع ا  أو  الإبقاء على العين ا    ة بحالة صالحة   .8.2.1

ع ال ئيس ي أو اقترحة  صّ ِّ
ُ
التجهيزا  ا فقودة أو التالفة أو ا كسو ة بأ زاء صالحة ازودة ان ا 

العين   انتفاع ا ستأ   ان  ا ه أو بأ زاء ذا   ودة وعيهة اقا بة بحيث لا ت ث  بشك  سلبي على

 .ا    ة

الصيانة .8.2.2 أعهال  أن  هيع  ان  أي    التأك   لقوم  وألا  وا هلين،  اختصين  أشخاص  عب   ان  تتم 

 . بتلك الأعهال أشخاص غير ا هلين أو اه وعين نظااًا ان القيام 

بنسخ ان ستأ    بتزوي  ا   ا    الاحتفاظ بسجلا  كاالة واح ثة لكافة أعهال الصيانة، ويلتزم   .8.2.3

 .هذه السجلا  ب اء على طلبه

ال ئيسي  ا ستأ  إخطا    .8.2.4 الصيانة  بأعهال  للقيام  الحا ة  ع     
ً
والإصلاحا  ةفو ا والصيانة   ،

يي ستكون فيها تلك الأعهال ا ث ة    انتفاع ا ستأ   ان    والصيانة الوعائية  العادلة،
ّ
   الحالا  ال

 .العين ا    ة

 إقرارات وتعهدات المؤجر  .9

 لق  ا     أن له الحق والصلاحية    تأ ير العين ا    ة.  .9.1

لتعه  ا     بع م الإشا ة إلى ا ستأ      أي حهلا  إعلانية أو تسويقية أو الإشا ة له لأي غ ض ان   .9.2

وذلك طول ا ة الإلجا  وبع  أغ اض التسويق أو الترويج أو اا ع  ل   ج    حكهها بأي صو ة ان الصو   

 انتهائها. 

لصلح اعها لاستيفاء    حال  وأنها       ، الانتفاع بهاأن العين ا    ة خالية ان أي عيب يعيق    ا      لتعه  .9.3

 
ً
 .  ا  فعة ا قصودة كاالة
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ا     و لضهن صلاحية العين ا    ة لأعهال ا ستأ   و أنها اتوافقة اع الاشتراطا  ال ظااية    لتعه  .9.4

 .اللازاة  ها سة أعهال ا ستأ   

بكافة ا ست  ا   ا ستأ    بأنه زودا      لق ، 9.8و   9.14  تينبها و د    ا اد بالتزام ا      دون إخلال  .9.5

ان إص ا  التراخيص والتصا يح    - حال  غبته    –اليي تكون لازاة لتهكين ا ستأ      ا    ةا تعلقة بالعين  

 . طوال العق  ووفقا لأحكااه ا    ةاللازاة لانتفاعه ان العين ا تعلقة به   الحكواية 

بأنه   .9.6 ا      الجها   لق   ان  هيع  نشاطه  اللازاة  ها سة  وا وافقا   التراخيص  على  هيع  حاص  

والعلااة  التجا ي  بالاسم  الخاصة  التراخيص  ذلك  بها     العلاعة  ذا   الأط اف  وان  هيع  المختصة 

 . سيتحه  ا س ولية الكاالة    ذلك الخصوصالتجا ية وأنه 

لتعه  ا     بأن لهت ع عن التع ض للهستأ      استيفائه لله فعة طوال ا ة الإلجا ، بها    ذلك أن   .9.7

 له ع ان الانتفاع بها أو لخ  با  فعة ا قصودة. 
ً
 لح ث    العين ا    ة تغييرا

ا    ة استوفية .9.8 العين  بأن  ا         -الإلجا   ا ةطوال  - وستظ     لق  
ً
ال ظااية    استوفية للهتطلبا  

بالعين   للانتفاع  اللازاة  وأي    ا    ةوالتراخيص  والسلااة  الأان  اتطلبا   ذلك  بها     واستغلالها، 

 اتطلبا  أخ ى لطلبها ا ستأ  . 

  ويتعه  بإبلاغ ،  ا    ةو ود أي اخالفا  أو نزاعا  عائهة ت ث  على استغلال العين  لق  ا     بع م   .9.9

 . الإلجا   ا ةا ستأ      حال و ود أي ان ذلك خلال 

 أنه  لق  ا     ب .9.10
ً
 أو    حكم ا فلس وأنه عاد  على الوفاء بالتزاااته ا الية    ال ء االيا

ً
وليس افلسا

    أي إ  اء ان شأنه الوعالة ان الإفلاسوا لونياته    توا يخ 
ً
 . استحقاعها وأنه ليس ط فا

سواءً   و تكون ذا  صلة بهذا العق ألق  ا     أنه لبرئ ذاة ا ستأ   عن أي اطالبة تنتج  .9.11

ويكون سببها أي إخلال لقوم به أو لكون سببه ا    ، وان   أكانت خلال فترة الإلجا  أو أي وعت آخ ،

 ذلك عيام ا     بها لخالف أحكام هذا العق  أو اات اعه عن القيام بوا باته بهو ب هذا العق .

بتحه    .9.12 ا      داخ   لتعه   تقع  اليي  التص فا   الكاالة عن  هيع  و  ا س ولية  العين  العقا  

ذلن ا    ة ان عبله أو العاالين التابعين له أو غيرهم ان  
ّ
لتعاا  اعهم. وإذا تع ضت العين ا    ة أو    ال

نتيجة لفع  يعزى   تابعيه، فإن    لله   أي ان ا تاديها لأي ض     وح ه تجاه    ا     أو 
ً
لكون اس ولا

   هذه الحالة القيام اباش ة    للهستأ   والغير والجها  المختصة عن كافة تلك الأض ا ، ويحق    ا ستأ   

   تكلفتها. ا     بعه  الإصلاحا  أو الصيانة وتحهي  

9.13.  
ّ

 له اطق ا شتركة. استغلال ا ستأ   ليعيق أو لتسبب بإعاعة أو  لتعه  ا     بألا
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اس ولية إلصال الخ اا  للعين ا    ة و هيع التكاليف ا تعلقة بالخ اا    لتعه  ا     بتحه   .9.14

أي    ا ستأ  بها    ذلك ا ا عة الجها  المختصة والحصول على التراخيص اللازاة وأنه ليس على  

 اس ولية    ذلك الخصوص.

  دعيقة وتعكس حالة العين ا    ة الحقيقية     احض  التسليم   لق  ا     بأن حالة العين ا    ة .9.15

وأنه لتحه  ا س ولية الكاالة  وأنه لا لو   أي عيوب تحول دون الانتفاع بالعين ا    ة أو ت قص ا ه  

 .    حال تبين خلاف ذلك

بأن   .9.16 ا      ا    ة   لق   بها    العين   ،
ً
نظااا التعاا  اعهم  المحظو   الأشخاص  ان  تعود لشخص  لا 

يشه  ان تقض ي الأنظهة به ع التعاا  اعهم سواءً أكان ذلك بهو ب أا  عضائي أو ع ا  ان  هة  

تحت   بوضعهم  أا   بحقهم  ص    ان  أو  إعسا هم  ثبت  ان  أو  ا فلسون  أو   ،
ً
نظااا بذلك  اخولة 

الذلن ص   بحقهم ع ا  بافتتاح إ  اءا     الاعتبا يينأو    الطبيعيين الح اسة القضائية، أو الأشخاص  

 التصفية أو التصفية الإدا ية أو لتصفية لصغا  ا  ل ين. 

الكاالة    اوا هة الجها  ال سهية أو الخاصة عن ألة اخالفا  أو أض ا    لتعه  ا     بهس وليته   .9.17

، ويلتزم ا ستأ  على  أو غيرها  أو االية    نظااية العين ا    ة دون أدنى اس ولية    تأ يرهتقع بسبب  

 بأي خلافا  أو تحقيقا  ع  تنشأ بهذا الخصوص.  ا ستأ  بأن يشع   ا    
ً
 فو ا

لا تعود الكيتها النهائية لأح  ان    العين ا    ة  لق  ا     بأنه عام بالخطوا  اللازاة للتأك  ان أن .9.18

 . انسوبي الط ف الأول، أو ع يب له ان ال   ة الأولى، أو ال   ة الثانية، أو ال   ة الثالثة

بأن .9.19 ا      لتعه   العقا ،  إلجا ية     اساحا   أي  الإلجا   فترة  خلال  توف    ا ستأ     إذا  له ح 

وأن يع ض أي اساحة اتوف ة للإلجا  على ا ستأ   الأولوية    استئجا  تلك ا ساحا  الإلجا ية  

.    حال عب  ا ستأ   استئجا  ا ساحا  الإلجا ية ا توف ة عب  أن يع ضها على أي شخص آخ 

عيهة   وبذا   العق   هذا  وأحكام  لش وط   
ً
وفقا الإلجا   ذلك  لكون  الفق ة،  هذه  عليها     ا  صوص 

 الإلجا .

لتعه  ا     بالحفاظ على س ية ا علواا  ذا  العلاعة با ستأ  ، وأن لا لبوح بشك  اباش  أو   .9.20

 غير اباش  بأي اعلواا  س ية تتعلق با ستأ  . 

تبين ع م صحة أي ان الإع ا ا  والتعه ا  المح دة    هذا العق  وا ق اة     حال  لق  ا     أنه   .9.21

لحق  ا    ان   تعويض    للهستأ   ،  أي  دون  العق   هذا  للتزم    لله    فسخ  بتعويض   ا     كها 

بأنه لتحه  ا س ولية الكاالة عن  هيع ال عاوى   ا     عن الض   ال اتج عن ذلك، ويق     ا ستأ   

لأي ان اواد    ا     والإ  اءا  القانونية والإدا ية وا طالبا  والطلبا  والأض ا  ال اتجة ان اخالفة  

لها سها   اليي  والأنشطة  بالأعهال  ا تعلقة  أو  و  على  ا    العق   ا ة   العقا   ا    ة خلال  العين 

 .الإلجا 
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لق  ا     أنه له صلاحية الانتفاع ان كاا  أ زاء العين ا    ة دون عي  أو ش ط وأن له استغلال   .9.22

الشعا ا  وال اوز   الإعلانية والترويجية ولوضع  للأغ اض  العقا   الخا  ية ا ه وان  والأ زاء  ا بنى 

 واللوحا  اليي ل اها ا اسبة دون ت خ  أو اعتراض ان ا    . 

 . ا     أن له الصلاحية اللازاة لإب ام هذا العق  واتخاذ اا للزم لت فيذ أحكااه لتعه  .9.23

 إقرارات وتعهدات المستأجر  .10

 العق  وت فيذ التزاااته الوا دة فيه. أن ل له الصلاحية اللازاة لإب ام هذا  لق  ا ستأ    .10.1

 ا ستأ   بالمحافظة على العين ا    ة احافظة الشخص ا عتاد. لتعه  .10.2

 التأمين  .11

تسهية    ا    للتزم   .11.1 لتم  )بحيث  ا هلكة  ا خصة     تأاين  ش كة  اع  ا    ة  العين  على  بالتأاين 

أي تكاليف إضافية(،   ا ستأ   كهستفي  فيها لتعلق بتعويضا  التأاين دون أن لتحه     ا ستأ  

حال أي خسا ة أو  عيهة الإلجا  لثلاثة س وا   وبحيث تشه  وثيقة التأاين على الأع  التعويض عن  

 بصو ة ان وثيقة التأاين.  ا ستأ   بتزوي    ا    ض   بسبب المخاط  ا  ان عليها ويلتزم 

أن لقوم بأي فع  أو أن لهت ع عن أي فع  ان شأنه أن للغ  أو ع  للغ  وثيقة التأاين    لله    لا لجوز   .11.2

، كها لا لجوز له أن لقوم بأي فع  أو أن لهت ع عن أي فع  ع  لجع  أي دفعة تأاين غير  
ً
 أو  زئيا

ً
كليا

 باشتراطا   ها  التأاين بذلك الخصوص.  ا    عادلة استحقة ال فع، ويجب على  
ً
 أن للتزم دائها

 بسبب فع  أو إخلال ان  .11.3
ً
أو أي ان وكلائه أو    ا    إذا أصبح دفع أي ابالغ تأاين ا فوضًا أو اعلقا

فوً ا بهذا ال فض    ا ستأ  أن لخط    ا    اتعاع له أو أي شخص تحت تص فهم، فإنه لجب على  

 ا بالغ ا  فوض دفعها أو ا علقة بالكاا .  للهستأ  بأن ل فع  ا    ، ويلتزم 

 التأجير للغير والتنازل عن العقد .12

 لحق للهستأ   تأ ير العين ا    ة أو أ زاء انها لأي ط ف ثالث دون الحصول على اوافقة ا     .   .12.1

 للغير دون الحصول على اوافقة ا     . لحق للهستأ   الت ازل عن هذا   .12.2
ً
 أو  زئيا

ً
 العق  كليا

للغيرلا   .12.3  
ً
أو  زئيا  

ً
كليا العق   هذا  عن  الت ازل  لله     ا ستأ      لحق  اوافقة  على  الحصول  دون 

 الخطية. 

 العقد وإخلاء العين المؤجرة  وإنهاء  فسخ .13

    أي ان الحالا  التالية:  بهو ب إشعا  كتابي فسخ هذا العق  بشك  فو ي للهستأ    لحق .13.1
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    حال ح وث أي ان حالا  القوة القاه ة.  .13.1.1

    حال ح وث أي حالة ان حالا  الإخلال.   .13.1.2

13.1.3.   
ً
 أو  إذا هلكت العين ا    ة هلاكا

ً
ذي  كليا

ّ
 أو أصبحت    حال ت قص ان الانتفاع ال

ً
 زئيا

    ان أ له.أّ  

ل س     إنهاء  للهستأ  لحق   .13.2 كتابي  إشعا   بهو ب  تا يخ    (90)  تسعين  عب   لله   العق   ان   
ً
لواا

 .الإخلاء

العق  عب     أو إنهاء  إخلاء العين ا    ة وتسليهها لله    ع   انتهاء ا ة الإلجا  أو ع   فسخلكون   .13.3

 للضوابط الآتية: تاريخ الإخلاءانتهاء ا ته بهو ب أحكام هذا العق  )"
ً
 "( وفقا

ان تا يخ  بشك  فو ي    ا    ةللهستأ   إخلاء العين  ،  13.1   الحالا  الوا دة    ا ادة   .13.3.1

بالفسخ إشعا ه، الإبلاغ  ا ستأ       لح ده  آخ   تا يخ  أي  أو  ا طالبة    ،  لله     وليس 

 .بالأ  ة عن باق  ا ة العق  اللاحقة لتا يخ الإخلاء

للهادة   .13.3.2  
ً
وفقا اختيا ي  بشك   العق   بإنهاء  ا ستأ    عام  حال  ا ستأ    لقوم  ،  13.2   

انتهاء فترة  (  30)  ثلاثين بإخلاء العين ا    ة خلال ا ة لا تتجاوز    ان تا يخ 
ً
الإشعا   لواا

 ا  صوص عليها    ذا  ا ادة.

بع    .13.3.3 ا    ة  العين  استه ا  ا ستأ      حيازة  لتم     حالة  أن  الإلجا  ودون  انتهاء ا ة 

الإلجا   ا ة  ته ل   على   ،  الاتفاق 
ً
استحقا ا      الإلجا    فسيكون  عيهتها  لقيهة  وفق   ،

 .المح دة    هذا العق  وتحسب على أساس لواي

 أحكام عامة .14

، ولا يع    .14.1
ً
لا يعت  بالت ازل عن أي حق ان حقوق الط فين بهو ب هذا العق  إلا إذا كان الت ازل اكتوبا

 ا ها ستأ    ع م ت فيذ  
ً
ولن يشك  أي ت ازل خطي عن أي    ،لأي ان حقوعه أو التأخ     ت فيذها ت ازلا

 عن أي حق آخ  بهقتض ى هذا العق . 
ً
 حق ت ازلا

عب    .14.2  ان 
ً
 واوععا

ً
اكتوبا التغيير  ذلك  لكن  لم  اا   

ً
العق  سا يا تغيير على هذا  أي  لكون  أو    الط فينلا 

 بال يابة عنهم. 

أو غير عاب   .14.3  للأنظهة 
ً
أو اخالفا نافذ  أو غير   

ً
باطلا العق   أو ش ط وا د    هذا     حال كان أي حكم 

للت فيذ بأي شك  ان الأشكال، لتم حذف ذلك الحكم ان العق  دون أن لكون لذلك أي أث  على الأحكام  

هذه الحالة لجب على  والش وط الأخ ى    هذا العق  واليي تبقى نافذة بشك  كاا  على الط فين، و    

 الط فين استب ال الحكم المحذوف بحكم آخ  لكون له أث  اشابه ع   الإاكان. 

 الإخطارات .15
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لتم تق لم كافة الإخطا ا  وا  اسلا  الأخ ى بهو ب أو فيها لتعلق بهذا العق  كتابة وباللغة الع بية،  .15.1

البرل  الإلكتروني، أو البرل  ا سج  ا  فوع أو ال اع  ا  فوع على الع وان المح د    عائهة  عن ط يق  

 .وتكون او هة للشخص المح د فيهاتفاصي  عق  الإلجا   

 للآتي .15.2
ً
 وفقا

ً
 :لتم اعتبا  الإخطا  استلها

 ان وعت الإ سال .15.2.1
ً
 .   حال كان التسليم عن البرل  الإلكتروني، يعتبر استلها

15.2.2.   
ً
ال اع  ا  فوع، يعتبر استلها التسليم عن ط يق البرل  ا سج  ا  فوع أو     حال كان 

 .( ألام عه  ان وعت وتا يخ الإ سال5بع  ا و  خهسة )

 لأحكام هذه ا ادة بإخطا  الط ف الآخ  بأي تغيير    بيانا  الع اوين المح دة     .15.3
ً
للتزم ك  ط ف وفقا

عائهة تفاصي  عق  الإلجا ، على أن ل خ  ذلك الإخطا  حيز ال فاذ    اللاحق ان التا يخ المح د    

. 5الإخطا  أو بع  خهسة )
ً
 ( ألام عه  ان اعتبا ه استلها

 والاختصاص القضائي النظام الواجب التطبيق  .16

   هذا الخصوص ويتعذ  حله    الط فينلخضع هذا العق     تفسيره وت فيذه لأنظهة ا هلكة وك  خلاف لنشأ بين  

 لحال إلى المحكهة المختصة    ا هلكة    ا ل ة ال ياض.
ً
 ودلا

 نسخ العقد  .17

توعيع   وع    ى  أصلية،  نسخة  ك  ط ف  بي   أصلية،  نسختين  ان  العق   هذا  النسخ    الط فينح    على  هيع 

 ا ذكو ة. 

ا – التوقيع في الصفحة التالية 
ً
 ما تبقى من الصفحة ترك فارغ

  



 

    

 

 صفحة التوقيع 

 المؤجر

[ ● ] 

 [ ● ويهثلها ]

 

 

 

 ................................................... 

   [ اص ح له بالتوعيع]

 المستأجر

 2034العالم لكأس لاستضافة الهيئة العليا 

 [ ● ] اويهثله

 

................................................... 

 [ ]اص ح له بالتوعيع

  



- - 

 

 

 

    

 

 محضر استلام وتسليم  1 رقم الملحق

[ لوم  ] ● []●أنه     ا وافق  ] ●[ه  ا ل ة  م     والتسليم  ●[  الاستلام  احض   توعيع  تم  السعودلة،  الع بية  با هلكة   ]

 "( هذا بحضو  ك  ان:لمحضر)"ا

 "(.المستأجر)" 2034الهيئة العليا لاستضافة كأس العالم [، اهث  عن  ● الأستاذ ] .1

 "(.المؤجر)" [● ][، اهث  عن  ● ]الأستاذ   .2

 [، بصفته الشاه  الأول على واععة الاستلام.● الأستاذ ] .3

 [، بصفته الشاه  الثاني على واععة الاستلام. ● الأستاذ ] .4

 نق  نحن: 

 ، و ا    [، بصفته اهث   ● ]  .1

 [ ووصفها كالآتي: ●العين ا    ة ا وصوفة    عق  الإلجا  ا برم بين ا     وا ستأ   بتا يخ ]   سله ابأن ا 

[● ] 

 وحالتها وفق اا لل :

وأن حالتها ا وصوفة    هذا المحض  تعكس بشك  دعيق الحالة الفعلية    [. تفاصي  حالة العين ا    ة بتا يخ التسليم]

ا س ولية كاالة   الإشا ة إليه    هذا المحض ، ويتحه  ا     تللعين ا    ة دون و ود أي عيوب أو إشكالا  ع ا اا ته 

 عن ع م صحة ا علواا  الوا دة    هذا المحض . 

 وعلى ذلك   ى التوعيع، 
 

 

 ا ستلم 

  2034الهيئة العليا لاستضافة كأس العالم )ا ستأ  (:  

 التوعيع:

م )ا    (: 
ّ
 [ ●] ا سل

 التوعيع:

 الشاه  الأول:

 التوعيع:

 الشاه  الثاني: 

 التوعيع:

 

 




